AR WYNIKI ZA
N | KWARTAL

2024 R.

KORZYSTNE WYNIKI ZA PIERWSZY KWARTAL PROWADZA DO POPRAWY
KLUCZOWYCH WSKAZNIKOW, FITCH POTWIERDZA RATING BB+

SRODKI PIENIEZNE/

PRZYCHODY Z WSKAZNIK SRODKI PIENIEZNE +
WYNAIMU FFO| LTV NETTO WYNAJECIA RACHUNKI
POWIERNICZE
19 min 122 mIn/149 min
48,1% 86%
46 mln euro euro euro
KLUCZOWE DANE ZA | KW. 2024 R. KLUCZOWE DANE O PORTFOLIO (I KW. 2024 R.)
e Przychody z wynajmu wzrosty 0 7% do 46 min e Wskaznik wynajecia na poziomie 86% na
eurow | kw. 2024 r. (43 min euro w | kw. 2023 r.) dzien 31 marca 2024 r. (87% na dzien 31
przy wzroscie przychodéw o 7% w ujeciu ,like-for- grudnia 2023 r.)
like”

¢ Podpisanie najméw na 19 tys. m kw. w | kw.
e Wzrost marzy brutto z wynajmu o 9% do 32 min 2024 r. (24,3 tys. m kw. w | kw. 2023 r.)
euro w | kw. 2024 r. (30 min euro w | kw. 2023 r.)

e FFO I wyniosto 19 min euro w | kw. 2024 r. (16 min
euro w | kw. 2023 r.), przy FFO na akcje w
wysokosci 0,03 euro

¢ EPRA NTA wyniosta 1.247 min euro na dzien 31
marca 2024 r. (1.232 min euro na dzieh 31 grudnia
2023 r.)

EPRA NTA na akcje wyniosta 2,17 euro (9,34 zt)

o Wskaznik LTV netto wyniost 48,1%* (49,3%" na
dzien 31 grudnia 2023 r.). Wskaznik LTV netto
skorygowany o srodki pieniezne na rachunkach
powierniczych wyniost 47,0%

e Sredni wazony okres najmu wyniost 3,4 roku

e 87% portfela nieruchomosci to obiekty
generujgce staly przychod

e 65% obiektéw generujgcych staty przychéd to
nieruchomosci biurowe

e 92% obiektéw z zielonymi certyfikatami

 Srodki pieniezne w wysokosci 122 min euro,
Srodki pieniezne na rachunkach powierniczych w
wysokos$ci 27 min euro

~Pierwszy kwartat byt bardzo dobry. Indeksacja po raz kolejny wptyneta korzystnie na nasze przychody, ktére wzrosty
0 7%. Odnotowali$my tez znaczy wzrost FFO, co w pofgczeniu z wptywem Srodkoéw z nowej umowy kredytowey,
przyczynito sie do osiggniecia komfortowego salda Srodkow pienieznych w wysokosci 122 min EUR i spadku LTV do
48,1%” — skomentowat Gyula Nagy, Prezes Zarzagdu GTC.

,Uwaznie obserwujemy rynki finansowania dtuznego i cieszymy sie z poprawy sytuacji na nich, co znalazto
odzwierciedlenie w kilku udanych zamianach obligacji oraz emisjach nowych obligacji. Wykorzystujgc te pozytywne

tendencje, wraz z naszymi doradcami finansowymi pracujemy nad strategig finansowania uwzgledniajgcg terminy

1 W tym dtugoterminowe aktywa finansowe.



zapadalno$ci obligacji w 2026 roku. JesteSmy zdecydowani pozosta¢ aktywni na rynku finansowania dfuznego,
dlatego naszym celem jest utrzymanie niedawno potwierdzonego przez agencje Fitch ratingu na poziomie BB+” —

dodat Nagy.

DZIALALNOSC OPERACYJNA W | KW. 2024 R.

Powierzchnia biurowa e Wskaznik wynajecia na poziomie 83% na dzien 31 marca 2024 roku (84% w
grudniu 2023 r.)

e Sredni wazony okres najmu 3,4 roku (3,5 roku w grudniu 2023 r.)

e Podpisanie najmow na 11,3 tys. m kw. w | kw. 2024 r. (20,8 tys. m kw. w | kw.
2023 r.):

o Przedtuzenie najmu AHOP we Francuska Office Centre w Katowicach
(ok. 1,8 tys. m kw.)

o Wyboér Pixel w Poznaniu przez Match Trade Technologies (ok. 1,3 tys.

m kw.)

o Wybdr Pixel w Poznaniu przez Nickel Development (ok. 1,3 tys. m
kw.)

o Przedtuzenie najmu Arup w Korona Office Complex w Krakowie (ok.
900 m kw.)

o Wybdr Matrix C w Zagrzebiu przez Gyms4U (ok. 550 m kw.)

o Przedtuzenie najmu Takeda Pharma w Duna Tower w Budapeszcie
(ok. 500 m kw.)

o Wskaznik wynajecia na poziomie 96% na dzien 31 marca 2024 r. (96% na dzien
31 grudnia 2023 r.)

Powierzchnia handlowa

e Sredni wazony okres najmu 3,2 roku (3,5 roku w grudniu 2023 r.)

e Podpisanie najméw na 7,7 tys. m kw. w | kw. 2024 r. (3,5 tys. m kw. w | kw.
2023 r.):

o Przedtuzenie najmu przez LC Waikiki w Ada Mall w Belgradzie (ok.
1,2 tys. m kw.)

o Przedtuzenie najmu przez marki LPP w Galerii Jurajskiej
w Czestochowie (ok. 1,2 tys. m kw.)

o Przedtuzenie najmu przez New Yorker w Galerii Jurajskiej
w Czestochowie (ok. 700 m kw.)

o Wybdr Ada Mall w Belgradzie przez Super Dr. Max (ok. 600 m kw.)

o Przedtuzenie najmu Douglas w Galerii Potnocnej w Warszawie (ok.
300 m kw.)




WYNIKI FINANSOWE

Przychody z wynajmu i
ustug

Marza brutto z
dziatalnosci operacyjnej

Koszty administracyjne

Strata z aktualizacji
wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych

Koszty finansowe netto

Opodatkowanie

Skorygowany zysk
EBITDA i strata netto

Fundusze z dziatalnosci
operacyjnej (FFO 1)

Inwestycje tgcznie i GAV

Wzrost 0 7% do 46 min euro w | kwartale 2024 r. w poréwnaniu do 43 min euro
w | kwartale 2023 r.

Grupa rozpoznata wzrost przychodoéw z wynajmu w wysokosci 1,5 min euro
w zwigzku z ukonczeniem projektow GTC X w Belgradzie, Rose Hill Campus
w Budapeszcie i Matrix C w Zagrzebiu. Grupa odnotowata réwniez wzrost
Sredniej stawki czynszu po indeksacji o inflacje (wskaznik CPI dla Europy).

32 min euro w | kwartale 2024 r. w poréwnaniu do 30 min euro w | kwartale 2023
r.

Przyczynity sie do tego przede wszystkim wzrost przychodéw z wynajmu i ustug
czesciowo skompensowany wzrostem kosztéw z tytutu ustug (w zwigzku
z inflacja).

4,5 min euro w | kwartale 2024 r. w poréwnaniu do 3,9 min euro w | kwartale
2023 r.

Wzrost gtéwnie ze wzgledu na rozpoznanie kosztéw nadzwyczajnych
zwigzanych z odprawami, a takze wzrost kosztéw wynagrodzen i pozostatych
kosztéw doradztwa.

Strata wyniosta 6 min euro wobec 3 min euro straty w | kwartale 2023 r.

Strata w okresie trzech miesiecy zakonczonym 31 marca 2024 roku wynika
gtéwnie z wydatkéw inwestycyjnych na ukonczone nieruchomosci.

Koszty finansowe netto wyniosty 8,5 min euro wobec 7,6 min euro w |
kwartale 2023 r.

Srednie oprocentowanie wyniosto 2,58%

Podatek dochodowy od os6b prawnych wyniést 3 min euro wobec 3 min
euro podatku w | kwartale 2023 r.

Na podatek sktadajg sie 1,7 min euro biezgcego podatku dochodowego oraz 1,5
min euro podatku odroczonego.

Skorygowany zysk EBITDA wyniést 27 min euro (24 min euro w | kwartale
2023 r.). Zysk netto wynidést 10 min euro w | kwartale 2024 r. (12 min euro w |
kwartale 2023 r.). Spadek wynika gtownie ze straty na aktualizacji wyceny
nieruchomosci.

19 min euro w poréwnaniu do 16 min euro w | kw. 2023 r., przy FFO | na akcje
w wysokosci 0,03 euro.

taczna wartosé inwestycji, w tym dlugoterminowych aktywéw
finansowych, wyniosta 2.434 min euro na dzien 31 marca 2024 r. (2.416 min
euro na dzien 31 grudnia 2023 r.) przy GAV w wysokosci 2.298 min euro na dzien
31 marca 2024 r. (2.281 mIn euro na dzien 31 grudnia 2023 r.). Glownie w wyniku
inwestycji szczegdlnie w aktywa w budowie w wysokosci 22 min euro
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EPRA NTA w .
przeliczeniu na akcje

Zadtuzenie i wskazniki
zwigzane z zadluzeniem o

Srodki pieniezne

2w tym dtugoterminowe aktywa finansowe.

w potgczeniu ze wzrostem wartosci prawa do uzytkowania (oraz odpowiadajgcy
temu wzrost zobowigzan z tytutu leasingu), z zwigzku z nowymi rocznymi
opftatami za uzytkowanie wieczyste w kwocie 24 min euro. Powyzszy wzrost
zostat skompensowany stratg z aktualizacji wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych w wysokosci 6 min euro.

2,17 euro w poréwnaniu do 2,15 euro na dzien 31 grudnia 2023 r.

EPRA NTA wyniosta 1.247 mIn euro w poréwnaniu do 1.232 min euro na dzien
31 grudnia 2023 r.

Zadtuzenie wyniosto 1.319 min euro w poréwnaniu do 1.274 min euro na dzien
31 grudnia 2023 r.

Wzrost wigze sie gtdwnie z kredytami diugoterminowymi na kwote 56 min euro
w potgczeniu z réznicami kursowymi na obligacjach denominowanych w HUF
w wysokosci 5 min euro; zostat skompensowany sptatami w okresie w wysokos$ci
5 min euro. Biezgca czes$¢ zadtuzenia dlugoterminowego wzrosta w zwigzku
z reklasyfikacjg kredytu dotyczgcego Galerii Jurajskiej ze wzgledu na zblizajgcy
sie termin zapadalnosci przypadajgcy w | kwartale 2025 roku.

Srednia wazona zapadalnos$é dlugu wyniosta 3,6 roku, a s$rednie
oprocentowanie wyniosto 2,58% w skali roku.

Wskaznik LTV netto wyniost 48,1%?2 (49,3%2 na dzien 31 grudnia 2023 r.)
Wskaznik LTV netto skorygowany o srodki pieniezne przeniesione na rachunki
powiernicze wyniost 47,0%.

Wskaznik pokrycia odsetek (annualized consolidated coverage ratio)
wyliczony w oparciu o EBITDA wyniést 3,3x (3,4x na dzien 31 grudnia 2023

r.).

Udziat diugu niezabezpieczonego to 49% (52% na dzien 31 grudnia 2023 r.),
a udziat nieruchomosci nieobcigzonych to 41% (46% na dzien 31 grudnia
2023r.).

Saldo srodkéw pienieznych wyniosto 122 min euro na dzien 31 marca 2024
r. (60 min euro na dzien 31 grudnia 2023 r.)

Saldo srodkéw pienieznych wzrosto czesciowo w wyniku zaciggniecia howego
dtugoterminowego kredytu zabezpieczonego w kwocie 56 min euro, wptywdéw
pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 27 min euro oraz
zmiany stanu lokat krétkoterminowych przeznaczonych na cele odkupu obligacii
na kwote 12 min euro. Zostato to czesciowo skompensowane wydatkami na
nieruchomosci inwestycyjne w kwocie 19 min euro, zaptaconymi odsetkami
w wysokosci 7 min euro i sptatg kredytéw w kwocie 5 min euro.



Zatgcznik nr 1 Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe na dzier 31 marca 2024 r. (w milionach
euro)

31 marca 2024 31 grudnia 2023
niebadane badane
AKTYWA
Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 2.311,8 22734
Grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg 27,2 27,2
Rzeczowe aktywa trwate 15,8 16,0
Depozyty zablokowane 188 13,1
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2,2 1,8
Instrumenty pochodne 2,4 2,3
Finansowe aktywa trwate wyceniane w wartosci godziwej
przez wynik fin)f:msowy ’ ° : 136.4 135.1
Pozostate aktywa trwate 0,2 0,2
Pozyczki udzielone udziatowcowi niekontrolujgcemu 11,7 11,6
2.521,0 2.480,7
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 16,6 15,7
Naleznosci z tytutu podatku VAT oraz innych podatkow 4,0 3,1
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 1,9 1,5
Przedptaty oraz pozostate naleznosci 32,3 52,4
Instrumenty pochodne 10,3 11,9
Depozyty zablokowane krétkoterminowe 17,4 17,3
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 122,5 60,4
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 13,6 13,6
218,6 175,9
AKTYWA RAZEM 2.739,6 2.656,6




Zatgcznik nr 1 Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe na dzien 31 marca
2024 r. (w milionach euro)

31 marca 2024 31 grudnia 2023

niebadane badane
PASYWA
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej
Kapitat podstawowy 12,9 12,9
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci 668,9 668,9
nominalnej
Inne kapitaty rezerwowe (49,3) (49,3)
Efekt wyceny transakcji zabezpieczajacych (3,4) 0,7
Réznice kursowe z przeliczenia (2,7) (2,6)
Zyski zatrzymane 480,6 471,3
1.107,0 1.101,9
Udziaty niekontrolujgce 24,8 24,3
Kapitat wiasny razem 1.131,8 1.126,2
Zobowigzania dtugoterminowe
nglljigZLejirmmowa czes¢ kredytow, pozyczek i 1.157.3 1.228.7
Zobowigzania z tytutu leasingu 65,2 43,2
Depozyty od najemcow 13,3 13,1
Inne zobowigzania dtugoterminowe 5,8 52
Instrumenty pochodne 27,5 18,7
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 136,4 135,1
dochodowego
1.405,5 1.444,0
Zobowigzania krétkoterminowe
Krétkoterminowa cze$¢ kredytéw i pozyczek i 160,6 45,3
obligacji
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz 33,4 34,0
pozostate zobowigzania krétkoterminowe
Depozyty od najemcow 2,2 2,4
Zobowigzania z tytutu podatku VAT i innych 2,9 1,9
podatkow
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 2,8 2,4
Zobowigzania zwigzane z aktywami 0,4 04
przeznaczonymi do sprzedazy
202,3 86,4

PASYWA RAZEM 2.739,6 2.656,6




Zatgcznik nr 2 Srédroczny skrécony skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres trzech miesiecy
zakonczony dnia 31 marca 2024 r. (w milionach euro)

Okres trzech miesiecy zakonczony

31 marca
Niebadane 2024 2023
Przychody z tytutu wynajmu 34,3 31,1
Przychody z tytutu ustug obstugi nieruchomosci 11,4 11,6
Koszt wiasny swiadczonych ustug obstugi nieruchomosci (13,5) (13,1)
Zysk brutto z dziatalnosci operacyjnej 32,2 29,6
Koszty sprzedazy (0,6) (0,6)
Koszty administracyjne (4,5) (3,9)
Strata z aktualizacji wartosci aktywow (5,7) (3,0)
Pozostate przychody -
0,2 -
Pozostate koszty (0,2) (0,4)
Zysk netto z dziatalnosci operacyjnej 21,4 21,7
Réznice kursowe 0,1 0,2
Przychody finansowe 0,8 0,2
Koszty finansowe (9,3) (7,8)
Zysk [ (strata) przed opodatkowaniem 13,0 14,3
Podatek dochodowy (3,2) (2,7)
Zysk [ (strata) za okres 9,8 11,6
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 9,3 11,2
Akcjonariuszom niekontrolujgcym 0,5 0,4

Podstawowy zysk/(strata) na jedng akcje (w euro) 0,02 0,02




Zatgcznik nr 3 Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za okres
trzech miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2024 r. (w milionach euro)

Okres trzech Okres trzech
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony

31 marca 2024 31 marca 2023

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z
DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ:

Zysk / (strata) przed opodatkowaniem 13,0 14,3
Korekty o pozycje:

Strata/(zysk) z aktualizacji wartoéci aktywow 5,7 3,0
Réznice kursowe (0,2) (0,2)
Przychody finansowe (0,8) 0,2)
Koszty finansowe 9,3 7,8
Wycena rezerwy z tytutu ptatnosci w formie akcji wtasnych - (0,4)
Amortyzacja 0,3 0,1
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej przed 274 244
zmianami kapitatu obrotowego ' ’
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz innych (0.6) 6.1)
aktywow obrotowych ' '
Zmiana depozytow od najemcéw _ 0,8
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z tytutu dostaw 13 17
i ustug oraz pozostatych zobowigzan ' '
Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci 281 208
operacyjnej ; ,
Podatek dochodowy zaptacony w okresie 1,3) 1,2)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 26,8 19,6
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z

DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ:

Wydatki na nieruchomosci inwestycyjne (19,4) (25,3)
Sprzedaz ukonczonych budynkéw - 49,2
Zmiana stanu lokat krétkoterminowych przeznaczonych na

cele inwestycyjne 12,2 -
Wydatki na finansowe aktywa trwate - (1,3)
Podatek VAT/podatek od zakupu/sprzedazy nieruchomosci

inwestycyjnych (0,9) 1,6
Odsetki otrzymane 0,2 0,1
Srodki pieniezne netto wykorzystane w dziatalnosci (7,9) 243
inwestycyjnej ’ ’
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z

DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ:

Whplywy z tytutu zaciggniecia pozyczek i kredytow

dtugoterminowych 55,9 -
Sptata pozyczek i kredytow dtugoterminowych (4,8) (5,5)
Odsetki zaptacone (6,5) 4,7)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu 0,7) (0,6)
Koszty uzyskania finansowania (0,4) -
Zmiana stanu depozytow zablokowanych krétkoterminowych (0,3) (0,1)
Wyptata dywidendy akcjonariuszom niekontrolujgcym - 0,9)
Srodki pieniezne netto z/(wykorzystane w) dziatalnosci 43.2 (11,8)
finansowej ' '
Roznice kursowe z przeliczenia srodkow pienieznych i ich } 0,1)
ekwiwalentow, netto '
Zwigkszenie/(zmniejszenie) stanu netto srodkow 621 320
pienieznych i ich ekwiwalentéow ' '
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek roku 60,4 1151

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 122,5 1471




O GTC

Grupa GTC jest wiodgcym inwestorem i deweloperem dziatajgcym na rynku nieruchomosci,
koncentrujgcym sie na Polsce i stolicach krajéw Europy Srodkowo-Wschodniej. W ciggu prawie 30 lat
dziatalnosci, GTC wybudowat w Europie Srodkowo-Wschodniej 82 nowoczesnych obiektéw biurowych
i handlowych o wysokim standardzie, o tgcznej powierzchni 1,4 min m kw.

Obecnie GTC aktywnie zarzgdza portfelem nieruchomosci komercyjnych, na ktéry skiada sie 46
budynkéw komercyjnych oferujgcych ok. 755 tys. m kw. powierzchni biurowej i handlowej do wynajecia
w Polsce, Wegrzech, Bukareszcie, Belgradzie, Zagrzebiu i Sofii. Ponadto Grupa realizuje 500 tys.
m kw. powierzchni komercyjnej w stolicach Europy Srodkowo-Wschodniej, z ktérych ponad 51 tys. m

kw. sg w trakcie budowy.

Akcje GTC S.A. notowane sg na Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie oraz na Gieldzie

Papieréw Wartosciowych w Johannesburgu.

Matgorzata Czaplicka
Globe Trade Centre S.A.
M.: +48 22 166 07 10

e-mail: malgorzata.czaplicka@gtcgroup.com
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